Stecajni upravitelj
Stjepan Lovi¢

Zagreb, Radnicka cesta 52, tel. 01/48 72 545, fax. 01/ 48 19 152
e-mail: stjepan.lovic@lawoffice-gll.hr

U Zagrebu, dana 07.02.2020. godine

n/r Predsjednika odbora vjerovnika
g. lvana KrZelja

Mazuranicevo Setaliste 2

21000 Split

Stecajni duznik: BRA-MA kreditna unija u stecaju, Put Firula 53, Zagreb, OIB: 96497966580
kojeg zastupa stecajni upravitelj Stjepan Lovic iz Zagreba, Radnicka cesta 52

Postovani,

Ovim putem Vam u skladu s ¢l. 101. st. 3. Stecajnog zakona dostavljam prijedlog za sazivanje 5. sjednice
Odbora vjerovnika, sve iz razloga i sa predloZzenim dnevnim redom kako slijedi.

Nakon 4. sjednice odbora vjerovnika odrzane dana 11. prosinca 2019. godine, zaprimljene su
sliede¢e ponude za sklapanje nagodbi, a kako je detaljnije navedeno u daljnjim tockama ovog
Prijedloga:

1. Frano Baraé je putem odvjetnice Vedrane Kovacié dostavio ponudu za sklapanje nagodbe u
svezi postupka koji se pred Opéinskim sudom u Splitu vodi pod brojem Ovr-1798/18, radi naplate
potraZivanja ovrhom na nekretnini. Frano Barac¢ (ovrsenik) ima namjeru isplatiti dugovanje, medutim,
nije suglasan s izracunom kamata po kreditu, tako da je podnio tuzbu Trgovackom sudu u Splitu, radi
proglasenja ovrhe nedopustenom, koju tuzbu je i priloZio u spis Op¢inskog suda u Splitu, posl.br. Ovr-
1798/18.

Medutim, neovisno o naznacenoj tuzbi, gospodin Bara¢ je spreman platiti cjelokupan iznos
duga zajedno sa troskovima odvjetnika koji na dan 31.12.2019. godine iznosi 540.205,08 kuna, i to u
roku od 15 mjeseci, na Cetiri ili pet obroka, s tim da se u tom daljnjem razdoblju viSe ne obracunavaju
kamate. U slucaju postizanja nagodbe gospodin Baraé bi povukao tuzbu.

Napomena: potraZivanje prema ovrseniku na dan 31.12.2019. godine zajedno sa troskovima
sudskog postupka iznos 540.205,08 kuna, a ovrha se vodi na nekretnini i to k.¢.br. ZEM4888/7, zk.ul.
15931, k.o. Split, Ninska 2, Split, kuca, zgrada, pasnjak, put, ukupne povrsine 813m2.

2. Vid Mihotic¢ je dostavio ponudu za otkup duga na nekretnini i to:




k.¢.br.6205/14, stan u kuci 65 m2, ostava 9,5 m2, garaza 5,75 m2, Trs¢anska 17a, |.zk. tijelo, te Cest.zgr.
4603, Il zk. tijelo, ZK ulozak 6829, k.o. Split, | zk. tijelo redni broj 2., vlasnistvu za 1/2 dijela i Il z.k. tijelo
redni broj 2. vlasnistvo za 1/2 dijela, Zemljisnoknjizni odjel Split za izhos od 900.000,00 kuna i to na
nacin da 10 % uplati u roku od mjesec dana od dana prihvata odluke, a preostali dio u roku od Sest
mjeseci.

Nekretnina je bila u vlasnistvu NikSe Novakoviéa, ali je na njoj zasnovana fiducija kao
instrument osiguranja za trazbinu u iznosu od 950.000,00 kn s kamatama i nuzgredicama.

Trenutni dug iznosi 2.835.176,11 kune s osnova Ugovora o kreditu br. 51-70-13021-7, 51-70-
12008-9i 51-70-10015-8.

Dana 15. listopada 2019. godine od JB Snjezane Ludvaji¢, iz Solina, zatrazena je ispostava akta
za uknjizbu prava vlasnistva.

Prema procjeni ovlastenog sudskog vjeStaka za gradevinarstvo trZiSna vrijednost predmetne
nekretnine utvrdena je u iznosu od 1.055.000,00 kuna.

3. Dana 15. sijecnja 2020. godine zaprimljena je dopuna ,zajednicke” ponude od strane Tome
Kolenka, Ante Mareti¢, Marka Krajina, Andre Zanki, Tonija Marovi¢, lve Mareti¢, Danijela Pivac, Pere
Stupalo, Branka Maretic. Prijedlog nagodbe je da se za sljedece nekretnine (za koje navode probleme
zbog kojih se ne mogu prodati) ¢ija vrijednost iznosi 9.420.539,80 kn plati 70 % vrijednosti, odnosno
6.605.100,00 kuna u roku od 12 mjeseci od sklapanja nagodbe, a prvu ratu u roku od 8 tjedana nakon
potpisivanja nagodbe:

Kredit 51-70-80059-1 kuca k.¢. 665/8, k.o. Luksi¢ 1.102.500,00 kn

Problem: (nositelj: Branko Maretic). Ovdje je k.. 665/8, a ne 658/8 kako je navedeno u ponudi. Objekt
je bio u vilasnistvu pokojne Zorke Mareti¢, tako da se nasljednici ne_ mogu dogovoriti o udjelima.
Ostavinska rasprava nije provedena bududi su nasljednici u sporu. Objekt navodno nema gradevinsku
dozvolu jer susjed tvrdi da je dio njegove parcele (cca 20 m2) prisvojen i pripojen Cestici 658/8. Porezna
uprava je 2013. upisala teret na osnovu poreznog duga u iznosu od 95.000,00 kn kao i kamate od 2013.
U tijeku su ovrsni postupci posl.br. Ovr-5163/16 i Ovr-5807/16 koji su u prekidu do okon&anja ostavinske

rasprave.

Kredit 51-70-10043-9 parcela k.¢. 965/1, k.o. K. Kambelovac 1.102.500,00 kn

Problem: (nositelj: Ante Maretic). Objekt navodno nije dobio dozvolu od 2011.q do 2019.q. buduéi nema
vodovodnu mreZu, a ne moZe ju dobiti jer se mora raditi nova vodovodna pumpa radi topografski
visokog poloZaja objekta. U tijeku je ovrsni postupak posl.br. Ovr-5151/16, protivnik osiquranja Dragan
Perisin.

Kredit 51-70-01059-9  kuca k.¢. 658/8, k.o. Kastel Luksi¢ 1.135.900,00 kn

Problem: (nositelj: lvan Maretié). Objekt je bio u vlasnistvu pokojne Zorke Maretic, tako da se nasljednici
ne_moqu dogovoriti o udjelima. Ostavinska rasprava nije provedena buduéi su nasljednici u sporu.
Objekt navodno nema gradevinsku dozvolu jer susjed tvrdi da je dio njegove parcele (cca 20 m2)
prisvojen i pripojen Cestici 658/8. Porezna uprava je 2013. upisala teret na osnovu poreznog duga u
iznosu od 95.000,00 kn kao i kamate od 2013. U tijeku su ovrsni postupci posl.br. Ovr-5163/16 koji su
u prekidu do okoncanja ostavinske rasprave.

Kredit 51-70-1300-9 2 stana k.C. 1584/6, k.o. Kastel Luksi¢ 848.400,00 kn
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Problem: (nositelj: Andro Zanki). Na k.¢.br. 1584/6 postoje 2 stana koja nisu vezana za kredit Bra-me,
a vilasnici su izgradili podrum kojim su se previse pribliZili susjednoj parceli i to prije uzimanja kredita.
Nakon dogradnje objekta susjed ne Zeli dati suglasnost za dozvolu i uporabnu dozvolu na osnovu stare
gradnje. Za navedeni problem vlasnici nisu znali, a radi njega se stan koji je izgraden ne moZe prodati i
ne postoji rieSenje ovog problema. U tijeku je ovrsni postupak Ovr-5153/16, protivnik osiquranja
Dalibor Adasevic.

Kredit 51-70-12082-7 parcela k.¢. 684/5 i 684/6,k.0.Kastel Kambelovac 231.700,00 kn

Problem: (nositelj: Toni Marovié). k.¢. ima 302 m2, od koje je za put uzeto 51 m2, tako da preostalih
251 m2 nije dovoljan za gradnju, te se ne moZe dobiti gradevinska dozvola.
Fiducijarni duZnik Liubo Marovié, potrebno je zatraZiti JB ispostavu Akta o punopravnom viasnistvu.

Kredit 51-70-01073-4 kuéa k.¢. 349/1, k.o. Kastel Kambelovac 882.500,00 kn

Problem (nositelj: Marko Krajina). Izgradeni stanovi navodno nisu izqgradeni prema gradevinskoj dozvoli
jer_je viasnik nadogradio dodatno cca 15 m2 stambene povrsine. To je razlog da stanovi nemaju
uporabnu dozvolu iako su imali gradevinsku dozvolu i ne postoji pristupni put do parcele, tako da
stanovi trenutno nisu za prodaju. U tijeku je ovrsni postupak Ovr- 5205/2016, predmet po Zalbi na visem
sudu, protivnik osiquranja Dragan i Tonka Perisin.

Kredit 51-70-12069-1 kuca k.¢. 490, k.o. Kucine 401.600,00 kn

Problem (nositelj: Pero Stupalo). Navodno je kroz parcelu proveden komunalni put do groblja, tako da
preostali dio parcele nije dovoljno sSirok i ne moZe dobiti gradevinsku dozvolu i ne moZe se prodati.
Fiducijarni duZznik MIOCEN d.o.0., potrebno je zatraZiti od javnog biljeZznika Akt o punopravnom
vlasnistvu.

Kredit 51-70-15015-4 kuda k.¢. 349/7, Kastel Kambelovac 445.000,00 kn

Problem (nositelj: Danijela Pivac). Ovdje je k.. 349/4, a ne 349/7 kako je navedeno u ponudi. Stan ima
60 m2 koji je zavrsen samo u ,roh-bau” tako da se navodno treba uloZiti cca 30.000,00 eura za
zavrsetak stana.

Kredit 51-70-0111-8 kuéa k.&. 1336/4, Kastel Stafili¢, 7 etaZa 455.000,00 kn

Problem (nositelj: Tomo Kolenko). Vlasnica stana koja je bila garant za kredit Kolenko Zdenka je umrla,
a ostavinska rasprava izmedu 4 brata nije provedena i nema izgleda da se uskoro provede radi loSih
odnosa.

U tijeku ovr$ni postupak Ovr-2855/13, pred Opéinskim sudom u Splitu u kojem je zatraZeno postavljanje
privremenog zastupnika nasljednicima jer su nepoznati nasljednici.

4. Pred Opcinskim sudom u Splitu, poslovni broj Ovr-917/19 odrzane su dvije drazbe za prodaju
nekretnine ovrsenika Ade Jeli¢i¢ i to nekretnine oznake:

7. suvlasnicki dio: 176/680 etazno viasnistvo (E-7), 1. dijela koji je suvlasni¢ki povezan sa cjelinom stana
oznake ,,D” na etazi potkrovlja, ukupne povrsine 79,36 m2, a koji se sastoji od hodnika, wc-a, tri sobe,
kuhinje+dnevnog boravka, kupaonice, spreme te pripadajuce lode i terase ukupne povrsine 16,56 m2
(korisne povrsine 9,00 m2) koji se nalazi na nekretnini oznac¢enoj kao ¢est. zem. 8279/1, zk.ul.br. 15039.
k.o. Split.
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Procijenjena  vrijednost  nekretnine  iznosi  2.242.999,00 kuna, dok potrazivanje
ovrhovoditelja/stecajnog duznika iznosi 1.083.729,39 kn. Buduci nitko nije uplatio jaméevinu za drugu
drazbu, kako ne bi doslo do obustave postupka i opasnosti henamirenja potraZivanja ¢ak ni u 1/2
dugovanog iznosa, predlozeno je da se predmetna nekretnina stekne u vlasniStvu za iznos kupovnine
u visini od 1.124.499,50 kn, a koja je sukladna drazbovnim uvjetima iz zaklju¢ka od 22. svibnja 2019.
godine, s tim da je zatrazeno da se ovrhovoditelj oslobodi plaéanja dijela kupovnine u iznosu od
1.083.729,39 kn, ali je duzan uplatiti razliku do pune cijene kupovnine u iznosu od 37.770,11 kuna u
roku od 30 dana, odnosno do dana 06. oZujka 2020. godine.

5. Stecajni upravitelj ¢e zasebnim podneskom, radi lakSe preglednosti, predloziti Odboru
vjerovnika davanje suglasnosti za 1. djelomiénu diobu, sve pod uvjetima i u iznosima naznacenim tim
zasebnim podneskom, koji je ujedno prilog ovom Prijedlogu za sazivanje 5. sjednice Odbora vjerovnika

Slijedom svega gore navedenog, predlazem sazivanje 5. sjednice odbora vjerovnika, sa sljedeéim
dnevnim redom:

1. Donosenje odluke o prijedlozima pod rednim brojem 1;

2. Donosenje odluke o prijedlozima pod rednim brojem 2;

3. Donosenje odluke o prijedlozima pod rednim brojem 3;

4. Donosenje odluke o prijedlozima pod rednim brojem 4;

5. Donosenje odluke o davanju suglasnosti za djelomi¢nu diobu prema prijedlogu stecajnog
upravitelja

6. Razno.
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